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1. FORMACION Y MANTENIMIENTO DEL CATASTRO INMOBILIARIO (I):

1.1.  La formacién y mantenimiento del catastro estan regulados por el Titulo II del
Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, articulos 11 a 32.

1.2.  En este tema se examinaran los tres primeros capitulos del Titulo, dejando el
capitulo IV inspeccién, y capitulo V Valoracion, para el tema 42.

2. PROCEDIMIENTOS DE INCORPORACION, TIPOS

2.1.  Elarticulo 11 del TRLCI considera la incorporacién de los bienes inmuebles al
Catastro Inmobiliario en sentido amplio puesto que supone también la alteracion de
las caracteristicas del inmueble y en general la modificaciéon de cuantos datos sean
necesarios para que la descripcion catastral del inmueble concuerde con la realidad.

La incorporacion es obligatoria y conlleva la asighacioén de valor catastral. .
2.2.  TIPOS: definidos en el articulo 11.2 del TRLCI, son los siguientes:
a) Declaraciones, comunicaciones y solicitudes.

b) Subsanacién de discrepancias y rectificacion.

¢) Inspeccion catastral.

d) Valoracion.

3. REGIMEN JURIDICO Y DISPOSICIONES COMUNES.

3.1.  Segun el articulo 12 del TRLCI, estos procedimientos tienen naturaleza
tributaria y se rigen por este TRLCI y de forma supletoria por las disposiciones de l1a Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como sus
disposiciones de desarrollo.

3.2.  Los actos resultantes de los procedimientos de incorporacién seran motivados
con referencia a los hechos y fundamentos de derecho.

3.3.  Los actos citados en el apartado anterior son susceptibles de ser revisados en
los términos establecidos en el titulo V de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, sin que la interposicion de la reclamaciéon econémico-administrativa suspenda
su ejecutoriedad, salvo que excepcionalmente sea acordada la suspension por el tribunal
econémico-administrativo competente.

3.4. En los procedimientos catastrales las actuaciones se entenderan con el
obligado a realizar la declaracién o comunicacién o con quien formule la solicitud,
segun los casos.

4. DECLARACIONES, COMUNICACIONES Y SOLICITUDES




4.1. DECLARACIONES: segun el articulo 13.1 son los documentos por los que
se manifiesta o reconoce ante el Catastro Inmobiliario que se han producido las
circunstancias determinantes de un alta, baja o modificacién de la descripciéon
catastral de los inmuebles.

Los titulares catastrales estan obligados a formalizar las declaraciones
conducentes a la incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los inmuebles y de sus
alteraciones, excepto en casos de comunicacion. Asimismo tienen la obligacion de
suministro de informacion que resulte precisa para la gestion catastral de los
inmuebles, bien sea con caracter general, bien a requerimiento.

Cuando fueran varios los obligados a declarar un mismo hecho, acto o negocio,
cumplida la obligacién por uno, se entendera cumplida por todos.

4.2.  Elarticulo 14 del TRLCI contempla cinco tipos de comunicaciones:

a) La informacién que los notarios y registradores de la propiedad deben remitir que
se refiera a documentos por ellos autorizados o inscritos cuyo contenido suponga la
adquisicion o consolidacion de la propiedad, o la adquisiciéon o constitucion de los
derechos de usufructo, superficie o de una concesiéon administrativa, ya se refieran
a la totalidad del inmueble o a una cuota indivisa del mismo previamente
incorporada en el Catastro, siempre que los interesados hayan aportado la referencia
catastral y se formalice en escritura publica o se solicite su inscripcioén en el Registro de
la Propiedad. Asimismo constituira comunicacion la informacién que deben remitir
los notarios referida a la segregacion, division, agregacion o agrupacion de los
bienes inmuebles, siempre que conste la referencia catastral, exista correspondencia
entre los inmuebles y la descripcion que figura en el Catastro y que se aporte el plano,
representado sobre la cartografia catastral, que permita la identificacién de esas
alteraciones.

b) Las de los ayuntamientos que, mediante ordenanza fiscal, se obliguen a poner
en conocimiento del Catastro Inmobiliario los hechos, actos o negocios susceptibles de
generar un alta, baja o modificacion catastral, derivados de actuaciones para las que se
haya otorgado la correspondiente licencia o autorizacion municipal.

) Las de las Administraciones actuantes en los supuestos de concentracion
parcelaria, de deslinde administrativo, de expropiacion forzosa y de los actos de
planeamiento y de gestiéon urbanisticos. Cuando estas hayan sido inscritas en el
Registro de la Propiedad, la informacién sera igualmente objeto de comunicacion al
Catastro por el registrador., También constituira comunicacién la informacion que los
registradores de la propiedad deben remitir, referida a los actos de parcelacion
que consistan en la segregacion, division, agregacién o agrupacioén de los bienes
inmuebles.

d) La informacién que debe remitir la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria
al Catastro de la que tenga conocimiento a través de los procedimientos de aplicacion de
los tributos, que permita completar la titularidad de los inmuebles con las cuotas de
participacion no inscritas del conyuge y de los comuneros, miembros o participes de las
comunidades o entidades sin personalidad, asi como la referida a los datos
identificativos, domicilio fiscal y lugar declarado de residencia habitual de los
titulares catastrales.

e) La informacién que debe remitir el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y
Medio Ambiente, relativa a los cambios de los cultivos o aprovechamientos de los
bienes inmuebles rusticos, de las solicitudes de ayudas de la Politica Agricola
Comun.



4.3.  Eltitular catastral que hubiera cesado en su derecho, podra formular solicitud
de baja en el Catastro Inmobiliario, segun el articulo 15 del TRLCI

4.4.  Elarticulo 16 fija las reglas comunes a las declaraciones y comunicaciones:

1. Las declaraciones y comunicaciones tendran la presunciéon de certeza establecida en
el articulo 108.4 de la Ley General Tributaria, sin perjuicio de la facultad de la Direccion
General del Catastro de requerir al interesado documentacién pertinente.

2. Seran objeto de declaracién o comunicacién, segun proceda, los siguientes
hechos, actos o negocios:

a) La realizacién de nuevas construcciones y la ampliacion, rehabilitacion, reforma
demolicién o derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total.

b) La modificacién de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o
aprovechamiento.

c) La segregacion, division, agregacion y agrupacion de los bienes inmuebles.
d) La adquisicion de la propiedad por cualquier titulo, asi como su consolidacion.

e) La constitucién, modificacion o adquisicion de la titularidad de una concesion
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.

f) Las variaciones en la cuota de participacion de los conyuges en los inmuebles
comunes, asi como en la composicion interna y en la cuota de participacién de cada uno
de los comuneros, miembros y participes en los supuestos de concurrencia de varios
titulares o en las entidades sin personalidad.

5. RECTIFICACION Y SUBSANACION DE DISCREPANCIAS
5.1.  Elarticulo 18 contempla cuatro casos o tipos de subsanacion de discrepancias:

1. El procedimiento de subsanacién de discrepancias se iniciara por acuerdo del 6rgano
competente, ya sea por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior,
cuando la Administracién tenga conocimiento, por cualquier medio, de la falta de
concordancia entre la descripcion catastral de los bienes inmuebles y la realidad
inmobiliaria y su origen no se deba al incumplimiento de la obligacién de declarar o
comunicar.

2. Con ocasion de la autorizacion de un hecho, acto o negocio en un documento publico
podran subsanarse las discrepancias relativas a la configuracion o superficie de la
parcela, de conformidad con el siguiente procedimiento: El notario solicitara de los
otorgantes que le manifiesten si la descripcion catastral se corresponde con la realidad
fisica del inmueble en el momento del otorgamiento del documento publico. Si los
otorgantes le manifestaran la existencia de una discrepancia el notario solicitara su
acreditacion por cualquier medio de prueba admitido en derecho. El notario informara a
la Direcciéon General del Catastro sobre la rectificacion realizada, por medios telematicos,
en el plazo maximo de cinco dias desde la formalizacién del documento publico.

3. La Direcciéon General del Catastro podra rectificar de oficio la informacién cuando la
rectificacion se derive de uno de los procedimientos de coordinaciéon con el Registro de
la Propiedad.

A través de este procedimiento no procedera incorporar al Catastro Inmobiliario ninguna
alteracion catastral que deba ser objeto de alguno de los procedimientos de comunicacion.

4. La Direccion General del Catastro podra rectificar de oficio la informacion
contenida en la base de datos catastral en cuanto sea necesario para efectuar correcciones
de superficie dentro del margen de tolerancia técnica que se defina reglamentariamente,



asi como para reflejar cambios en los identificadores postales o en la cartografia, o
cuando se lleven a cabo otras operaciones de caracter general, legalmente
previstas, que tengan por finalidad mantener la adecuada concordancia entre el
Catastro y la realidad inmobiliaria.

6. EFICACIA Y NOTIFICACION.

6.1.  Notificacion y eficacia de los actos dictados en los procedimientos de
declaracién, comunicacién y solicitud (Articulo 17):

1. Los actos dictados podran notificarse a los interesados mediante notificacion
electrénica, por comparecencia presencial o por notificacion personal y directa
por medios no electrénicos. Podran agruparse varios actos dictados en
procedimientos de la misa naturaleza para el mismo titular.

2. Las notificaciones se practicaran obligatoriamente mediante comparecencia
electronica o mediante la direccién electréonica habilitada en los siguientes
supuestos:

a) Personas juridicas.

b) Entidades sin personalidad juridica que tengan garantizado el acceso y disponibilidad
de los medios tecnolégicos precisos.

¢) Colectivos de personas fisicas que por razén de su capacidad econdémica o técnica,
dedicacion profesional u otros motivos acreditados tengan garantizado el acceso y
disponibilidad de los medios tecnoldgicos precisos.

d) Administracion General del Estado, Administraciones de las Comunidades
auténomas, entidades que integran la Administraciéon Local, organismos publicos,
universidades publicas, entidades de derecho publico que tengan atribuidas funciones de
regulacion o control de caracter externo sobre un determinado sector o actividad,
entidades de derecho publico vinculadas a una o varias administraciones publicas o
dependientes de la misma y consorcios administrativos.

3. Los interesados no obligados a la notificacién electronica podran ser notificados
mediante la direccion electrénica habilitada. En los mismos términos de
voluntariedad, la notificacién podra practicarse mediante comparecencia
electronica o presencial. El consentimiento para el uso de medios electrénicos se
podra recabar y expresar electronicamente.

Mediante comunicacion sin acuse de recibo y con caracter previo a la notificacion,
se informara al interesado sobre el procedimiento que motiva la notificacién, la forma de
efectuar la comparecencia, ya sea electrénica o presencial, el lugar y plazo para realizarla
y la clave concertada a efectos de comparecencia electrénica.

Para la comparecencia en la sede electronica del Catastro el interesado se identificara
mediante la clave concertada proporcionada por la Direcciéon General del Catastro o
firma electrénica. El interesado podra comparecer empleando medios electronicos
propios o a través de los proporcionados gratuitamente en las Gerencias y Subgerencias
del Catastro, en los puntos de informacion catastral ubicados en las Administraciones
Publicas y en el Ayuntamiento del término municipal en que se ubiquen los inmuebles.

Para la comparecencia presencial, el interesado podra personarse en la correspondiente
Gerencia o Subgerencia del Catastro, asi como en el Ayuntamiento del término
municipal en que se ubiquen los inmuebles.



4. Cuando no se hubiera practicado la notificacién en los términos previstos en el
apartado anterior, ésta se practicara de manera personal y directa por medios no
electrénicos

5. En el supuesto de que se practicaran varias notificaciones, se entenderan producidos
todos los efectos juridicos derivados de la notificacion, incluido el inicio del plazo para la
interposicion de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
notificaciones correctamente practicada.

6. Los actos tendran efectividad el dia siguiente a aquel en que se produjeron los
hechos, actos o negocios que originaron la incorporacién o modificacion catastral, con
independencia del momento en que se notifiquen.

7. Para la realizacion de las actuaciones reguladas en este articulo, se podra recabar la
colaboracion de las corporaciones locales o de otras administraciones y entidades
publicas.



